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Das Tor des Nordens

Kiel vereint Wirtschaft, Wissenschaft und maritimen Lifestyle auf einzig-
artige Weise. Wer das Meer liebt und zugleich eine dynamische Stadt mit
groBer Zukunft erleben méchte, ist in Kiel genau richtig.

Kiel, die Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins, ist die einwohnerstérkste deutsche Stadt
am Meer und der bedeutendste deutsche Seehafen an der Ostsee. lhre Lage macht sie

zu einem entscheidenden Knotenpunkt zwischen Mitteleuropa und Skandinavien. Als
Start- und Zielhafen der meistbefahrenen Wasserstraf3e der Welt, dem Nord-Ostsee-Kanal,
ist Kiel von zentraler Bedeutung fir den internationalen Schiffsverkehr. Diese Wasser-
straBBe verbindet die Nordsee mit der Ostsee und spart Schiffen hunderte Kilometer
Umweg um Danemark.

Ein Zentrum fGr Wirtschaft, Wissenschaft und maritimes Leben

Doch Kiel ist weit mehr als nur ein bedeutender Hafenstandort. Die Stadt ist ein
pulsierendes Zentrum fiir Wirtschaft, Wissenschaft und maritime Innovation. Die
Christian-Albrechts-Universitat zu Kiel und die Fachhochschule Kiel ziehen insgesamt rund
36.000 Studierende an. Zudem sorgt das renommierte Kiel Institut fir Weltwirtschaft
dafir, dass die Stadt eine internationale Bedeutung in der Forschung besitzt.

Die maritime Wirtschaft spielt eine tragende Rolle in Kiel. Neben der Werftindustrie mit
der traditionsreichen ThyssenKrupp Marine Systems GmbH ist der Hafen der Stadt von
groBer Bedeutung fur den Fahrverkehr nach Skandinavien und ins Baltikum. Zahlreiche
Reedereien bieten hier Passagier- und Frachtverbindungen an.

Maritimes Flair

Kiellinie ladt zum
Flanieren ein

Kiel A

Kiels Innenstadt direkt an der Férde

Panorama von Laboe
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Windjammerparade bei der Kieler Woche

Kiel A

Kieler Woche

Das weltgrofite Segelsportereignis

Ein weiteres Aushéngeschild der Stadt ist die Kieler Woche, das gréBte Segelsporter-
eignis der Welt. Jedes Jahr lockt dieses maritime Spektakel etwa 3,5 Millionen Besucher
aus aller Welt an. Es verbindet Tradition mit modernem Segelsport und schafft eine
einzigartige Atmosphare aus sportlichem Wettbewerb, internationalem Austausch und
kulturellem Festprogramm.

Lebensqualitat in Kiel: Maritimes Flair
und hohe Attraktivitat

Neben ihrer wirtschaftlichen und wissenschaftlichen Bedeutung bietet Kiel eine hohe
Lebensqualitat. Die Lage direkt an der Kieler Férde sorgt fiir eine frische Meeresbrise,
wunderschone Strande und ein unvergleichliches maritimes Flair. Zahlreiche Freizeit-
mdoglichkeiten, wie Segeln, Surfen oder Radfahren entlang der Kiste, machen Kiel
besonders attraktiv fir Einheimische und Touristen gleichermaf3en.

Die Stadt ist zudem bekannt fir ihre nachhaltige Stadtentwicklung und ihr starkes
Umweltbewusstsein. Projekte wie die Umgestaltung des Kieler Hafens in eine klima-
freundliche Drehscheibe sowie die Férderung von umweltfreundlichem Nahverkehr
und nicht zuletzt An de Kyle, die Aufwertung des historischen Zentrums, zeigen das
Engagement der Stadt fir eine nachhaltige und wirtschaftlich orientierte Zukunft.
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Kiels historisches
Zentrum

Zwischen 'Alter Markt' und Holstenfleet sammelten sich traditionell schon
vor hundert Jahren Handler und Kiels Wirtschaftselite, um mit Waren aus
der ganzen Welt zu handeln.

Der '‘Alter Markt' in Kiel — Ein historischer Handelsplatz
mit maritimem Flair

Der 'Alter Markt' in Kiel ist einer der geschichtstréchtigsten Platze der Stadt und bildet

zusammen mit der HolstenstraBe seit Jahrhunderten das wirtschaftliche und gesell-
schaftliche Zentrum. Seine Wurzeln reichen bis ins Mittelalter zurtick, als Kiel 1242 das
Stadtrecht erhielt und sich schnell zu einem bedeutenden Handelsplatz entwickelte.

Ein Umschlagplatz fir Waren aus aller Welt

Die Ndhe zum Hafen war ausschlaggebend fir die Entwicklung des Marktplatzes zum
Handelszentrum. Waren aus aller Welt gelangen tber die Seerouten auf den 'Alter Markt',
wie beispielsweise Gewiirze oder exotische Friichte. Eine zentrale Rolle spielte der
Fischhandel, der die Stadt und das Umland mit tagesfrischen Heringen, Dorschen und
anderen Meeresspezialitdten versorgten. Im 17. Jahrhundert florierte der Seidenhandel
aus Persien. Bis zum heutigen Tag erzdhlen die angrenzenden Geb&ude die Handelsge-
schichten der Stadt.

‘Alter Markt' heute

Historische Ansicht des
Kieler Marktplatzes um 1840
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Holstenstrasge

Die HolstenstralBe

FuBgéngerzonen sind auch heute .
im Jahr 1912

noch beliebte Einkaufsmeilen

11 R
,& .
!

Die HolstenstraBBe wird zur
FuBgéngerzone

Die erste Fufigangerstrafie Deutschlands

Die HolstenstralBe war die erste reine FuBgangerstraBe Deutschlands und ist nach wie
vor die wichtigste EinkaufsstraBe der Innenstadt. Die frihere Handelsstral3e erstreckt
sich vom 'Alter Markt' bis zum Hauptbahnhof und ist seit Jahrhunderten von groBer
Relevanz fiir den Handel in der Stadt. Der Verzicht auf den Autoverkehr war ein
revolutiondrer Schritt in Richtung moderne Stadtentwicklung und trug dazu bei, dass

die Lebensqualitat sich verbessert und der Einzelhandel belebt worden ist. Heutzutage
wird hier Tradition und Innovation verbunden und ist als positives Beispiel fiir moderne
Entwicklung von Stadtzentren mit der Beibehaltung von Historie zu betrachten.
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26.659

Auf dem Nord-Ostsee-Kanal
fahren im Jahr mehr Schiffe als
auf dem Suez-Kanal.

(____
—

1.087.389

Ubernachtungen machten im
Vergleich zum Vorjahr einen
Zuwachs von 20 % aus.

178.000

Erwerbstatige leben in Kiel, das
entspricht 71 % der gesamten
Einwohnerzahl.

3,87 Mio.

Touristen und Touristinnen kommen
jéhrlich nach Kiel und machen einen
Umsatz von

I Mrd. €

217 ier

Kreuzfahrtschiffe legen in Kiel im Jahr an
und bringen 1,19 Mio. Gaste mit. Damit ist
es der zweit wichtigste Kreuzfahrthafen in
Deutschland.

Einwohnerzahl 2025

250.412 %
263.000

Einwohnerzahl 2030

Kiel in Zahlen

35900

der Einwohner sind
Studierende in Kiel.

A

|
\ Goteburg
\
\
\

|
|
y o
I/

6.875

befinden sich derzeit in
einer Ausbildung.

| 3« taglich

| fahren Fahren nach Norwegen,
! Schweden und Litauen

Klaipeda
v

An de Kyle - NORDLICHT | 8




......

P LY % : ..u “u. Wt 1'.‘,‘ LA
.: e ' &
b -~
'q - : .-
. ‘-..‘\ 1y 5
&
e a8 o o
§ <
. & 2
7 ‘ %o 0,“
*- * .l
9
“0
Wy R
T =90 .
mmm:f"”'{,’,',',‘;,; g

An de Kyle - NORDLICHT | 9



Quartier A

Die Zukunft ist jetzt

~An de Kyle“ - Die Vision fir die neue Innenstadt Kiels

Das Projekt ,An de Kyle” plant die Entstehung eines innovativen und nachhaltigen
Stadtviertels. Ziel ist nicht nur eine optische Verschénerung der Innenstadt, sondern

die Erschaffung eines Treffpunktes fiir Einwohner und Millionen von Touristen. Das
Viertel wird von neuen Geschaften, Restaurants und Freizeiteinrichtungen profitieren und

die Kieler Innenstadt wird zu einem echten Hotspot transformiert. Hier wird Kultur und
Innovation vereint, um einen Ort zu schaffen, der die Stadtqualitdt nachhaltig steigert. -::hl-"-":" RN 1 o h Bl - ' : :
. . . . . . . .. . I8 SR i e ) 41 . - %
.An de Kyle" ist viel mehr als nur ein weiteres Bauprojekt - es ist die Vision fiir eine BLETTT )1 i) - - g\
g

inspirierende, verbindende und innovative Innenstadt.

¥y

HolstenstraBe &

A

Anna-Pogwisch-Platz

NORDLICHT
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Das neue Zentrum Kiels: Der hippe Kehdenkiez mit dem Anna-Pogwisch-Platz, die Einkaufsmeile HolstenstraBe und der Bootshafen mit angrenzendem Einkaufs- und Erlebniszentrum NORDLICHT



Vision fiir den neuen Anna-Pogwisch-Platz

V'
KEHDENK|EZ

catch the wave

Stadtkieze gibt es nicht nur in Berlin oder Hamburg, sondern auch in der nordischen
GroBstadt Kiel. Bei 'dem Anna' — wie der Anna-Pogwisch-Platz von den Locals liebevoll
genannt wird — im Kehdenkiez wird sich alles um 180 Grad drehen, damit dieser Platz sein
Potenzial als hipper Aufenthaltsort entfachen kann. Erste Skater- und Surfladen sind
bereits eingezogen. Die Umgestaltung der jetzigen Parkplatzflache sieht Griinflachen,
Sitz- und Liegemé&glichkeiten sowie Spiel- und Skateméglichkeiten vor. Auch die
Ansiedlung von neuen Cafes und Restaurants auf den Terrassenflachen soll die Bewohner
und Besucher zu sich in den Kehdenkiez einladen.

Zu entwickelnde Gebaude und Flachen im Kehdenkiez
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Quartier A

Panorama der neuen HolstenstraBBe

_ - A
ke = HOLSTENSTRARBE ™

Die erste FuBgangerzone Deutschlands

Eine neu gestaltete FuBgéngerzone, die mit vielfiltigen Sitzgelegenheiten, modernen
Beleuchtungen und idyllischen Bepflanzungen ausgestattet wird, um eine einladende
Atmosphare zu schaffen. Die Innenstadt soll in einem neuen Glanz erstrahlen und ein
Shopping- und Flaniererlebnis wie in Mailand, Paris oder Madrid hervorrufen. Der Alte
Markt soll ebenfalls neu gestaltet werden und weiterhin ein Schnittpunkt zwischen
Historie und Moderne im Zentrum der Stadt sein. Die voraussichtliche Fertigstellung
des Projektes ist im Laufe des Jahres 2027 vorgesehen. Mieter erhalten besondere

TR

IR

Konditionen in der Umbauphase und kdnnen von dem Standort schon jetzt profitieren.

Neugestaltung der Laden

Vision der HolstenstraBe mit Blick
auf das NORDLICHT

Zu entwickelnde Gebaude und Flachen in der oberen HolstenstraBBe
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Quartier A

Der Bootshafensommer Blick auf das NORDLICHT vom
als Publikumsmagnet Bootshafen

A
BOOTSHAFEN ~—

Kiels neuer Hotspot — Der Bootshafen erwacht _ i T S - B """"“""'HI:}H“!HMW
Der Bootshafen im Kieler An de Kyle Quartier wird zum pulsierenden Treffpunkt der 1l jiif

Stadt — ein Ort, an dem sich die junge Szene trifft, wo zur Kieler Woche ausgelassen
getanzt wird und der sich gleichzeitig als schénster Spot Kiels an einem ruhigen Fleck
Wasser prasentiert.

Nach dem Vorbild Kopenhagens und Aarhus entsteht hier ein Gourmet-Hotspot, der
alle Menschen willkommen heif3t — ob drinnen oder drauBen. Ein kulinarischer Magnet, der
weit Uber die Grenzen Kiels hinaus bekannt sein wird.

Doch der Bootshafen ist mehr als nur Genuss: Er ist ein Verkehrsknotenpunkt, an dem
taglich tausende Menschen umsteigen, einkaufen und verweilen. In unmittelbarer Nahe
legen Kreuzfahrtschiffe aus aller Welt und die Fahren aus Skandinavien an. Zudem sind hier
die neuesten und schénsten Hotels Kiels entstanden, was den Standort noch attraktiver
macht.

Direkt angrenzend befindet sich das NORDLICHT. Mit seiner exzellenten Lage zieht
es zahlreiche Besucher an: Kreuzfahrer, Touristen aus den nahegelegenen Hotels,
Einheimische oder Tagestouristen aus Stadten wie Hamburg und Bremen.

Neuer Eingang am Wall

Im Rahmen der Initiative zur Belebung der Kieler Innenstadt wird das NORDLICHT neu
strukturiert. Geplant sind Eventfléchen, ein Foodcourt, innovative digitale Gaming-
Flachen und moderne Biirofldchen. Diese MaBnahmen sollen das NORDLICHT -
gemeinsam mit dem aufstrebenden Bootshafen — zu einem pulsierenden Zentrum machen.

Ein Ort voller Leben, Bewegung und Genuss — fir Kieler und Besucher aus aller Welt.

Zu entwickelnde Gebdude und Flachen am Bootshafen
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Fle)(ible MietﬂaChen biS ZU NORDLICHT - das zentrale
4 000 m2 - jetzt auch te“barl Einkaufszentrum am Verkehrsknotenpunkt

NORDLICHT k

Der Puls des Quartiers
in bester Lage!

Das NORDLICHT Kiel ist das aufstrebende Einkaufs- und Erlebniszentrum
in der Landeshauptstadt Schleswig-Holsteins. Mit seiner einzigartigen
Lage direkt am Bootshafen bietet es ein maritimes Flair, das Besucher und
Kunden gleichermaBen begeistert.

Im NORDLICHT finden sich bereits etablierte Ankermieter wie REWE, ein modernes
Fitnessstudio, Restaurants, Cafés & Kunst und weitere attraktive Anbieter. Damit
bildet das Center einen starken Anziehungspunkt fiir Shopping-, Freizeit- und Genuss-
erlebnisse. Die geplante Erweiterung zu einem Erlebniszentrum mit Foodcourt und
Gaming-Areal wird das NORDLICHT mit Zugang vom Bootshafen zur ersten Adresse fur
Unterhaltung und Genuss in Kiel machen. Von der HolstenstraBe bietet das NORDLICHT
attraktive Flachen flr Biro und Retail im exklusiven Bereich.

Aktuell stehen bis zu 4.000 m? flexibel gestaltbare Mietflachen zur Verfiigung. Bis zu auf
4.000 m2 erstrecken sich die verfligbaren Flachen und sind besonders durch die vielseitige
Nutzung und flexible Aufteilung ansprechend. Auf Wunsch und Bedarf kénnen die
Flachen ab 300 m? aufgeteilt werden, so dass es zu den Anforderungen des kiinftigen
Nutzers passt. Hier kdnnen dann unterschiedliche Konzepte umgesetzt werden. Vom
Einzelhandel iiber Gastronomie bis hin zum Entertainment. Die einzigartige Lage mit
Blick auf den Vorplatz der St. Nikolai Kirche bietet eine weitere Attraktion fiir das Lauf-
publikum, groBe Flachen im hinteren Teil bieten mit 4,50 m Deckenhdhe auch fiir grof3e
Ideen viel Platz. Die Anreise der Kunden ist durch viele Parkplatze gewahrleistet.
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Direkt zwischen Bootshafen und NORDLICHT ist eine Bushaltestelle, ein Knotenpunkt
fiir 5 Buslinien - eine erstklassige Erreichbarkeit und ideale Voraussetzungen, um eine
breite Zielgruppe zu erreichen. Kiel hat zudem den zweitwichtigsten Kreuzfahrthafen
in Deutschland, tber den jahrlich 2.892.747 Passagiere in die Stadt kommen. Das
NORDLICHT ist lediglich 15 Gehminuten vom Terminal entfernt und somit optimal
angebunden.

P Beste Innenstadtlage direkt am Wasser

= HOLSTENSTRAGE £

Blick auf das NORDLICHT von
der Holstenstralle

p Starke Frequenz durch bestehende Ankermieter und
neues Erlebnisangebot

Flexible Nutzung der Mietflachen
Innovative Zukunftsplane mit Foodcourt & Gaming-Center
Unterstiitzung beim Umbau durch Vermieter

Planung der Aufwertung des gesamten Quartiers

Nutzen Sie jetzt die Chance, Teil von Kiels spannendsten Zentrum der Zukunft zu werden!
Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen und sichern Sie sich lhre Fliche im

NORDLICHT Kiel!

Herr Guse
Tel.: +49 172 313 29 13

E-Mail: tg@ppf-immo.de

Wir freuen uns Uber lhren Anrufl Vision der nutzbaren Dachterrasse: Rooftopbar, Sport- und Freizeitaktivititen, Popup Gartencenter
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Flachen in guter
Nachbarschaft

Biuroflachen - OG 02

Retail & Biro - OG 01

Retail - EG Holstenstrafie

Eventflachen - EG Bootshafen

2000 m?
2150 m?

1.300 m?

568 + 344 m’

225 m?
333 m?
757 m?
1506 m*

NORDLICHT A

Office / Praxis
Office / Praxis

Handel / Office / Praxis

Retail, im 1. OG um 1.300m?
erweiterbar

Retail / Freizeit
Retail / Freizeit

Retail / Freizeit
Retail / Freizeit
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Vielféltiges Shoppingerlebnis

GroBe, helle Retailfliche

NORDLICHT k

Retailflachen
EG Holstenstrafie

Werden Sie Teil des NORDLICHTS in Kiel und mieten attraktive Retailflachen!
Das moderne Gebaude besticht durch seine zentrale Lage in der Holstenstral3e, einer
der meistfrequentierten Einkaufsmeilen der Stadt. Mit etablierten Mietern wie Rewe,
DM und John Reed im gleichen Geschoss profitieren Sie von einer hervorragenden
Kundenfrequenz und hoher Sichtbarkeit. Diese Fléche eignet sich ideal fur

Einzelhandelsunternehmen, die von einer erstklassigen Lage und einem
lebendigen, dynamischen Umfeld profitieren mochten.
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NORDLICHT A

Retailflachen

im EG Holstenstrafie
'

{ , ~ = TN

X \
Das Erdgeschoss des NORDLICHTS wird die verbindende Achse zwischen dem hoch y S § \‘/ (
frequentierten Bootshafen und der exklusiven EinkaufsstraBe, der HolstenstraBBe. \\ <
Retailflachen von unterschiedlichen GréBen profitieren von Touristen genauso wie von \ L e H ! /
Kielern, die das neue Zentrum Kiels wertschdtzend wiederbeleben werden. .

01: 2.200 m? m ; ¥

Rewe

02: 805m?

DM # 0
03: 800 m? N v 4N
Retail - im 1. OG um 1.300m?erweiterbar ' ¥ 4

04: 650 m?

John Reed

05: 27 m?

Eiscafe
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Konferenz & Veranstaltung

Digital Gaming Center

NORDLICHT k

Eventflachen
EG Bootshafen

Die einzigartige Multifunktionsfliche - exklusiv im NORDLICHT! Hier kénnte z. B. eine
vielseitige Erlebnisflache entstehen, die jegliche Aktivitaten, Events und Freizeitméglich-
keiten unter einem Dach vereint. Mégliche Konferenzrdume stiinden fiir geschaftliche
Meetings und Veranstaltungen zur Verfigung.

Eine stilvolle Sportbar kénnte Fans dazu einladen Live-Events und spannende
Momente gemeinsam zu erleben. Ein Highlight kénnte das Digital Gaming
Center mit neuen und innovativen Gaming-Technologien sein.

Loungebereich mit Leinwand
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NORDLICHT k

Eventflachen
im EG Bootshafen

Das Untergeschoss mit Eingang vom hoch frequentierten Bootshafen hat Platz fiir das
Besondere. Die Nihe zu Hotels und Kreuzfahrtterminals sowie der schon jetzt viel
besuchte Bootshafen werden diese Fliachen zum Hotspot des ganzen Quartiers machen.
Eventflachen, Foodmarket, Museum oder andere Konzepte kann man sich hier gut
vorstellen, da der hohe Publikumsverkehr vom Bootshafen kommend perspektivisch hier
durchgeleitet werden soll.

11: 640 m? 15: 757 m? m
idee. Creativmarkt Retail / Freizeit

12: 225 m? 16: 1.506 m?

Retail / Freizeit Retail / Freizeit

13: 333 m? 17: 310 m?
Retail / Freizeit Gastronomie

- 4 Eingang

14: 143 m?
Retail / Freizeit
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NORDLICHT A

Buroflachen
iml. &2.0G

Sichern Sie sich moderne Biiroflaichen im NORDLICHT Kiel an der exklusiven Holsten-
stral3e mit Blick auf die St. Nikolai-Kirche und den Alten Markt!

Elegante Biirogestaltung

Egal, ob Startup, Agentur oder etabliertes Unternehmen, diese flexiblen Rdume passen
sich Ihren personlichen Bedirfnissen an. Arbeiten Sie in zentraler Lage und profitieren
Sie von moderner Infrastruktur, die vielreiche Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomien und
Freizeitangeboten in unmittelbarer N3he anbietet.

Lichtdurchflutete Blirordume
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Buroflachen
im 1. OG

05: 1.330 m?
Handel / Office / Praxis

Reprasentative Flachen fiir Retail, Office oder auch Praxis, gelegen zur exklusiven Einkaufsstrale,
der Holstenstrasse, laden ein fiir florierende Geschifte direkt am Alten Markt, dem Herz der Kieler

Innenstadt.

06: 1.320 m?

John Reed

07: 2000 m?

soviders [N

NORDLICHT \

m E"

¥y
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NORDLICHT Ak

Buroflachen
im 2. OG

langfristig
vermietet

08: 2.200 m?
Forde Sparkasse
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Am Puls der Zeit - Am Puls von I(lel
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Kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen, sichern Sie sich lhre Fldche

und gestalten gemeinsam mit uns die Stadt von morgen!

Kontakt

PPF Immobilien Management GmbH
Heinz-Beusen-Stieg 1
D-22926 Ahrensburg

Thomas Guse

Tel.: +49 172 313 29 13
E-Mail: tg@ppf-immo.de
Website: www.ppf-immo.de
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